DARSTELLUNG DER IM VERWALTERVERTRAG ®v

BENANNTEN GESETZESTEXTE

AUSZUG AUS DEM WOHNUNGSEIGENTUMSGESETZ (WEG): Teil 2

(4) Ein Wohnungseigenttimer, der nicht berechtigt ist, Nutzungen zu zie-
hen, kann verlangen, dass ihm dies nach billigem Ermessen gegen
angemessenen Ausgleich gestattet wird. Fir seine Beteiligung an
den Nutzungen und Kosten gilt Absatz 3 entsprechend.

(5) Die Wohnungseigentiimer kénnen eine abweichende Verteilung der
Kosten und Nutzungen beschlieRen. Durch einen solchen Beschluss
durfen einem Wohnungseigentiimer, der nach den vorstehenden Ab-
satzen Kosten nicht zu tragen hat, keine Kosten auferlegt werden.

§ 23 Wohnungseigentiimerversammiung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach diesem Gesetz oder nach einer
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer die Wohnungseigentimer
durch Beschluss entscheiden kénnen, werden durch Beschlussfas-
sung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet. Die
Wohnungseigentiimer kénnen beschlielen, dass Wohnungseigen-
timer an der Versammlung auch ohne Anwesenheit an deren Ort
teilnehmen und samtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder teil-
weise im Wege elektronischer Kommunikation ausiiben kénnen.

2) ...

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giltig, wenn alle Woh-
nungseigentimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss in Textform er-
klaren. Die Wohnungseigentimer kénnen beschlieBen, dass fir einen
einzelnen Gegenstand die Mehrheit der abgegebenen Stimmen genigt.

“4) ...

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die
Wohnungseigentimer.

(2) Die Bestellung kann auf hochstens fiinf Jahre vorgenommen wer-
den, im Fall der ersten Bestellung nach der Begriindung von Woh-
nungseigentum aber auf hochstens drei Jahre. Die wiederholte
Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines erneuten Beschlusses der
Wohnungseigentimer, der frihestens ein Jahr vor Ablauf der Be-
stellungszeit gefasst werden kann.

(3) Der Verwalter kann jederzeit abberufen werden. Ein Vertrag mit dem
Verwalter endet spatestens sechs Monate nach dessen Abberufung.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich beglaubigte Ur-
kunde nachgewiesen werden muss, gentigt die Vorlage einer Nieder-
schrift Uber den Bestellungsbeschluss, bei der die Unterschriften der
in § 24 Absatz 6 bezeichneten Personen 6&ffentlich beglaubigt sind.

(5) Abweichungen von den Absétzen 1 bis 3 sind nicht zuléssig.

§ 26a Zertifizierter Verwalter

(1) Als zertifizierter Verwalter darf sich bezeichnen, wer vor einer In-
dustrie- und Handelskammer durch eine Priifung nachgewiesen hat,
dass er Uber die fir die Tatigkeit als Verwalter notwendigen recht-
lichen, kaufmannischen und technischen Kenntnisse verfiigt.

Das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz wird
erméchtigt, durch Rechtsverordnung néhere Bestimmungen lber
die Prifung zum zertifizierten Verwalter zu erlassen. In der Rechts-
verordnung nach Satz 1 kénnen insbesondere festgelegt werden:
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1. nahere Bestimmungen zu Inhalt und Verfahren der Prifung;
2. Bestimmungen Uber das zu erteilende Zertifikat;

3. Voraussetzungen, unter denen sich juristische Personen und
Personengesellschaften als zertifizierte Verwalter bezeichnen
durfen;

4. Bestimmungen, wonach Personen aufgrund anderweitiger Qua-
lifikationen von der Prufung befreit sind, insbesondere weil sie
die Befahigung zum Richteramt, einen Hochschulabschluss mit
immobilienwirtschaftlichem Schwerpunkt, eine abgeschlossene
Berufsausbildung zum Immobilienkaufmann oder zur Immobilien-
kauffrau oder einen vergleichbaren Berufsabschluss besitzen.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegentiber der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tumer berechtigt und verpflichtet, die MaRnahmen ordnungsmafiger
Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Ver-
pflichtungen fuhren oder

2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils er-
forderlich sind.

(2) Die Wohnungseigentimer kénnen die Rechte und Pflichten nach
Absatz 1 durch Beschluss einschranken oder erweitern.

§ 28 Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermégensbericht

(1) Die Wohnungseigentimer beschlieBen Uber die Vorschisse zur
Kostentragung und zu den nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 oder
durch Beschluss vorgesehenen Ricklagen. Zu diesem Zweck hat
der Verwalter jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan auf-
zustellen, der dartiber hinaus die voraussichtlichen Einnahmen und
Ausgaben enthalt.

(2) Nach Ablauf des Kalenderjahres beschlieen die Wohnungseigen-
timer Uber die Einforderung von Nachschiissen oder die Anpassung
der beschlossenen Vorschiisse. Zu diesem Zweck hat der Verwalter
eine Abrechnung tber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung) auf-
zustellen, die dartber hinaus die Einnahmen und Ausgaben enthalt.

(3) Die Wohnungseigentimer kénnen beschlieen, wann Forderungen
fallig werden und wie sie zu erfillen sind.

(4) Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermé-
gensbericht zu erstellen, der den Stand der in Absatz 1 Satz 1 be-
zeichneten Ricklagen und eine Aufstellung des wesentlichen Ge-
meinschaftsvermégens enthélt. Der Vermdégensbericht ist jedem
Wohnungseigenttimer zur Verfigung zu stellen.

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) Wohnungseigentumer kénnen durch Beschluss zum Mitglied des
Verwaltungsbeirats bestellt werden. Hat der Verwaltungsbeirat meh-
rere Mitglieder, ist ein Vorsitzender und ein Stellvertreter zu bestim-
men. Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf
einberufen.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt und iberwacht den Verwalter bei
der Durchfiihrung seiner Aufgaben. Der Wirtschaftsplan und die
Jahresabrechnung sollen, bevor die Beschlisse nach § 28 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 gefasst werden, vom Verwaltungsbeirat
geprift und mit dessen Stellungnahme versehen werden.

(3) Sind Mitglieder des Verwaltungsbeirats unentgeltlich tatig, haben sie
nur Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit zu vertreten.

§ 44 Beschlussklagen

(1) Das Gericht kann auf Klage eines Wohnungseigentiimers einen Be-
schluss flr ungultig erklaren (Anfechtungsklage) oder seine Nich-
tigkeit feststellen (Nichtigkeitsklage). Unterbleibt eine notwendige
Beschlussfassung, kann das Gericht auf Klage eines Wohnungs-
eigentiimers den Beschluss fassen (Beschlussersetzungsklage).

(2) Die Klagen sind gegen die Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer zu richten. Der Verwalter hat den Wohnungseigentimern die
Erhebung einer Klage unverziiglich bekannt zu machen. Mehrere
Prozesse sind zur gleichzeitigen Verhandlung und Entscheidung zu
verbinden.

Das Urteil wirkt fur und gegen alle Wohnungseigentiimer, auch wenn
sie nicht Partei sind.

Die durch eine Nebenintervention verursachten Kosten gelten nur
dann als notwendig zur zweckentsprechenden Rechtsverteidigung
im Sinne des § 91 der Zivilprozessordnung, wenn die Nebeninter-
vention geboten war.
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